Preco a ako zmenit’ sprdvcu

Preco by ste mali zmenit spravcu ?

Sprava bytovych domov je mimoriadne komplikovany predmet Cinnosti. ManazZérsky, organizacne, odborne.
Je upravena Zakonom o bytoch a nebytovych priestoroch a sekundarne desiatkami inych pravnych predpisov.
Zmenu spravcovskej spolocnosti ako i dévody zmeny spravcovskej spolo¢nosti by si mali viastnici bytov a NP
v bytovom dome dokladne a starostlivo zvaZit'

Jednoducho bez ohladu na pravnu formu sprévcu, histériu vzniku sprdvcu existuju len dobré
sprdvcovské spolocnosti a zlé sprdvcovské spolocnosti.

Stretnite sa s vedenim buducej spravcovskej spolocnosti, porozpravajte sa so zamestnancami ktori by mali
Vas bytovy dom konkrétne na starosti.,

Ako na zmenu spravcu ?

Pokial' ste sa uZ definitivne rozhodli, Ze dalSia zmluvna spolupraca s doterajSim sprdvcom uZ nie je za
Ziadnych okolnosti mozZn4, je potrebné zmluvny vztah ukoncit. Aj v tomto treba byt' obozretny a postupovat’' v
stlade jednak s uzatvorenou a stale platnou zmluvou o vykone spravy a jednak s prisluSnymi ustanoveniami

Zé&kona o bytoch a nebytovych priestorochi. Z hladiska Zakona o bytoch a nebytovych priestoroch majte
na paméti nasledujtce ustanovenia :

,Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy.
Zmluva o vykone sprdvy, jej zmena alebo jej zdnik sa schvaluje nadpoloviénou védc¢sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej
zZmena, alebo jej zanik je zavézny pre vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je
podpisany nadpolovi¢nou vacsinou viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalend zmluvu alebo jej zmenu dorucit’ kaZzdému viastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome.
Na dorucovanie sa vztahuje osobitny predpis. 12e) Zmluva o vykone spravy obsahuje najméd“ (§ 8a ods. 1
Zakona o bytoch)

,Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravcom pisomne na neurcity ¢as. Vlastnici bytov a nebytovych

priestorov v dome m6Zu vypovedat’ zmluvu o vykone sprdvy len na zdklade rozhodnutia podia § 14.
Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmluvné strany v zmluve o vykone spravy nedohodnt inak.
Vypovedna lehota zacina plyntt od prvého dria kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.
(§ 8a ods. 6 Zakona o bytoch)

,Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome md prdvo a povinnost’ zucastriovat’ sa na sprdve
domu a hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnik o spolocnych castiach domu a spolocnych
zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schédzi
vlastnikov. Oznamenie o sch6dzi viastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kaZdému viastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome minimalne pét’ pracovnych dni pred driom konania schddze. Vysledok
hlasovania oznamuje ten, kto schddzu viastnikov alebo zhromaZdenie zvolal, a to do piatich pracovnych dni
od konania schddze vlastnikov alebo zhromaZdenia spésobom v dome obvyklym.” (§ 14 ods. 1 Zakona o
bytoch)
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